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Historische Entwicklung

Strukturwandel in Nordrhein-Westfalen
Erste Brachflachen
Um- und Zwischennutzungen

Erste Baugrunderkundungen

Ohnmacht / Ruf nach Werten (Holland-Liste ...)
Erste Hinweise und Richtlinien des Landes NRW

Ruhrgebietskonferenz / Grundsticksfonds

,Grofl3e Zeit" der Altlastensanierung

Finanzielle Mittel in erheblichem Umfang
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Anbieter und Verfahren
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Kosten

aus Dieterich (1987):

Wertermittlung bei Industriehrachen
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Far die vom Grundsticksfonds Ruhr un

Grundsticksfonds NRAW  erworhbenen
Brachflichen wurden bis zum 31. 12, 1985
gtwa 353 Mio. DM ausgegeben, davonl
292 Mio. DM fir den Grunderwerb und
§1,8 Mio. M fiir die Baureifmachung am-’f
schlieBlich der Altlastenarfassung und%
-beseitigung. B2,5% der Gesamisumme :
entfielen auf den Ankauf, .aur 17,58 auf |
WEM_EWME darf aber
nicht geschlossen werden, daB dis Altia-
stenbeseitigunyg finanziell nicht problema-
tisch wére, Es gibt durchaus auch Fla-
chan, in denen der Aufwand flr die Bau-
reifmachung den Wert der zuldssigen
Mutzung Gbersteigt. Mit Prozentzahien

_darf nicht argumentiert werden. in der Li-

teratur werden Kosten von 25 bis 45
DM/m? allein fir die Untersuchung und
bis zu 400 DM/m2 far die Beseitigung von

Altlasten angegeben (8. z.B. Tiedemann &

inZIv 1987, 7 8). 7T
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Materialien in Nordrhein-Westfalen

Materialien zur Altlastensanierung und zum Bodenschutz ("MALBO")

Band 1: Erhebungen von Altlast-Verdachtsflachen auf militédrischen Liegenschaften

Band 2: Mobilitdt anorganischer Schadstoffe in Béden Nordrhein-Westalens

Band 3: Auswertung der Erfahrungen aus durchgefiihrten SicherungsmafBnahmen bei Altlasten
Band 9: Leitfaden zur Entwicklung von Riickbaukonzepten im Zuge des Fldchenrecyclings
Band 10: Die Untersuchung von Spreng- und Brandplétzen - Erfahrungen und

Handlungsempfehlungen aus NRW -

Band 11: Anforderungen an eine Sanierungsuntersuchung unter Berilicksichtigung von Nutzen-
Kosten-Aspekten

Band 18: Kriegsbedingte Kontaminationsanteile auf altlastverdachtigen Altstandorten

Band 20: Leistungsbuch Altlasten und Flachenentwicklung 2004/2005
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Restriktionen

v Arbeitshilfen und Richtlinien

v Finanzielle Mittel
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Bundesbodenschutzgesetz

¥ Gesetz zum Schutz des Bodens (BBodSchG) vom 17. Marz 1998, in Kraft
getreten am 1. Marz 1999, findet auf schadliche Bodenveranderungen
und Altlasten Anwendung ... (8 3 (1)).

“¥ Schadliche Bodenveranderungen im Sinne dieses Gesetzes sind
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den einzelnen
oder die Allgemeinheit herbeizufuihren (8 2 (3)).
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Bundesbodenschutzgesetz

Altlasten im Sinne dieses Gesetzes sind

¥ stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen sowie sonstige Grundstucke, auf
denen Abfalle behandelt, gelagert oder abgelagert worden sind
(Altablagerungen), und

‘¥ Grundstlcke stillgelegter Anlagen und sonstige Grundstticke, auf denen
mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen worden ist, ausgenommen
Anlagen, deren Stilllegung einer Genehmigung nach dem Atomgesetz
bedarf (Altstandorte),

“¥ durch die schadliche Bodenveranderungen oder sonstige Gefahren fir
den einzelnen oder die Allgemeinheit hervorgerufen werden (8 2 (5)).
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Bundesbodenschutzgesetz

“¥ Sanierung im Sinne dieses Gesetzes sind

9 Malnahmen zur Beseitigung oder Verminderung der Schadstoffe
(Dekontaminationsverfahren),

9 Malinahmen, die eine Ausbreitung der Schadstoffe langfristig
verhindern oder vermindern, ohne die Schadstoffe zu beseitigen
(Sicherungsmaf3inahmen).

¥ Schutz- und BeschrankungsmalRnahmen im Sinne dieses Gesetzes sind
sonstige Malihahmen, die Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen flr den einzelnen oder die Allgemeinheit verhindern oder
vermindern, insbesondere Nutzungsbeschrankungen (8 2 (8)).
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Bundesbodenschutzgesetz

“¥ Der Verursacher einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast
sowie dessen Gesamtrechtsnachfolger, der Grundstiickseigentumer
und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt tiber ein Grundstiick sind
verpflichtet, den Boden und Altlasten sowie durch schadliche
Bodenveranderungen verursachte Verunreinigungen von Gewassern
S0 zu sanieren, dal3 dauerhaft keine Gefahren, erheblichen Nachteile
oder erhebliche Belastigungen flr den einzelnen oder die Allgemeinheit
entstehen (8 4 (3)).

“¥ Hierzu kommen bei Belastungen durch Schadstoffe neben
Dekontaminations- auch Sicherungsmalinahmen in Betracht, die eine
Ausbreitung der Schadstoffe langfristig verhindern. Soweit dies nicht
moglich oder unzumutbar ist, sind sonstige Schutz- und
Beschrankungsmaflnahmen durchzuftihren (8 4 (3)).
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Direktpfad

¥ Der ,Direktpfad” beschreibt den
direkten Ubergang von Schadstoffen

vom Boden zum Menschen, z.B.
durch

9 Verschlucken von Bodenpartikeln
(orale Aufnahme),

9 Einatmen von durch Wind
aufgewirbelten Boden- und
Staubteilchen bzw. von Stoffen,
die aus dem Boden ausgasen
(inhalative Aufnahme),

9 Hautkontakt mit verunreinigtem
Boden (dermale Aufnahme).




Grundwasserpfad

¥ Der ,Grundwasserpfad“ (Boden —
Grundwasser) beschreibt den
Weg eines Schadstoffes aus dem
Boden in das Grundwasser.

“¥ Uber die Aufnahme von
verunreinigtem Wasser kdnnen
die Schadstoffe schlie3lich auch
In den menschlichen Organismus
gelangen.

LEG

Grundwasserpfad
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Pflanzenpfad

¥ Der ,Pflanzenpfad” (Boden —
Pflanze) betrifft den Weg eines
Schadstoffes vom Boden zu darauf
wachsenden (Nutz-)pflanzen.

“¥ Die Schadstoffe reichern sich in
Blattern, Wurzeln oder Frichten
der Pflanzen an und gelangen als
Lebensmittel bzw. Futtermittel in
die Nahrungskette.

Pllanzangfad

LEG
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Prif- und Maldhahmenwerte

“¥ Die Uberschreitung eines Prifwertes zeigt an, dass im unginstigen Fall
eine Gefahr vorliegen kann.

“¥ Die Uberschreitung des MaRnahmenwertes zeigt an, dass im Regelfall
von einer schadlichen Bodenverunreinigung ausgegangen werden kann.
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Kinderspielflachen

9

Dies sind nicht nur 6ffentliche und
ausgewiesene Spielplatze,
sondern auch Aufenthalts-
bereiche fur Kinder, die ortstblich
zum Spielen genutzt werden.

Die Bodenwerte beziehen sich
auf vegetationslose Flachen, auf
denen ein direkter Bodenkontakt
moglich ist.

Der Spielsand von Sandkasten ist
dabei ausgenommen, da dieser
allein schon aus hygienischen
Grunden regelmaldig aus-
getauscht wird.

LEG
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Wohngebiete

9

Darunter werden Flachen
gefasst, die allein oder
tUberwiegend dem Wohnen
dienen, einschliel3lich der
Hausgarten und anderer
entsprechend genutzter
Garten.

Ausgenommen sind Park- und
Freizeitanlagen sowie
Kinderspielflachen, well sie
eigene Nutzungskategorien
bilden.

Ebenfalls ausgenommen sind
befestigte Verkehrsflachen.

LEG
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Park- und Freizeitanlagen

¥ Als Park- und Freizeitanlagen
gelten Flachen, die der
Gesundheit und Erholung der
Bevdlkerung dienen (Anlagen
flr soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke).

“¥ Dazu gehoren insbesondere
Offentliche und private
Grunanlagen sowie Sport- und
Bolzplatze.

LEG
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Industrie- und Gewerbegrundstucke

“¥ Unter Industrie- und
Gewerbegrundsticken werden
unbefestigte Flachen von

Arbeits- und Produktionsstatten 2}

verstanden, die nur wahrend der
Arbeitszeit genutzt werden.

“¥ Die Nutzergruppe Anwohner und
Kinder ist hier nicht von

Bedeutung.

LEG
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Prufwerte flr den Direktpfad

9

Blei

Cadmium
Cyanide
Chrom

Nickel
Quecksilber
Aldrin
Benzo(a)pyren
DDT
Hexachlorbenzol
HCH-Gemisch
oder b—HCH
PCP

PCB¢ ¥

Soweit PCB Gesamtgehalte bestimmt werden, sind die ermittelten M esswerte durch den Faktor 5 zu dividieren
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2.000
60
100
1.000
900
80
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200
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40

In Haus- und Kleingarten, die sowo hl als Aufenthaltsbereich fiir Kinder als auch fiir den Abbau von Nahrungspflanzen genutzt werden,

ist fur Cadmium der Wert von 2,0 mg/kg TM als P rifwert anzuwenden.
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Malnahmewerte fur den Direktpfad
(ng/kg Trockenmasse, Feinboden, Analytik nach Anhang 1 BBodSchV)

“9
Park- und Industrie- und
Stoff Kinderspielplatz Wohngebiet Freizeitanlagen Gewerbeflachen
Dioxine/Furane
(PCDDD/F) 100 1.000 1.000 10.000

Summe der 2,3,7,8-TCDD-Toxizitatsaquivalente (nach NATO/CCMS)

Bei Vorliegen dioxinhaltiger Laugenriickstande aus Kupferschiefer (,,Kieselrot®) erfolgt eine Anwendung der Malinahmen-
werte aufgrund der geringen Resorption im menschlichen Organismus nicht unmittelbar zum Schutz der menschlichen
Gesundheit als vielmehr zum Zweck der nachhaltigen Gefahrenabwehr.
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Arbeitsschritte bel der Altlastenbearbeitung

Gefahrdungsabschéatzung

\ 4

Sanierungsuntersuchung

A 4

Sanierungsplanung

\ 4

Sanierung

A 4

Nachsorge

LEG
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Restriktionen

v Gesetzliche Vorgaben und Definitionen

v' Bundesbodenschutzgesetz

v" Bundesbodenschutzverordnung

v Prif- und MaRnahmenwerte

LEG
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Schematische Darstellung einer Altlast

1 ' 1 : 1 1 ' 1 ' 1 1 1 1 | 1 '

Wasserrecht
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Dekontaminationsverfahren

“¥ Mikrobiologische Verfahren

¥ Thermische Verfahren

“¥ Waschverfahren

‘¥ Aktive pneumatische Verfahren

‘¥ Aktive hydraulische Verfahren

LEG
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Mikrobiologische Verfahren




Thermische Verfahren
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Waschverfahren
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Sicherungsverfahren

Sicherungstechniken

LEG

Oberflachen-
sicherung

Dichtwand

Immobilisierung

Hydraulische
MalRRnahmen

Oberflachenabdeckung

Schlitzwand

Mineralische Abdichtung

Bohrpfahlwand

Kunststoffdichtungsbahn

Schmalwand

Kombinationsabdichtung

Spundwand

Kapillarsperre

Gerammte Schlitzwand

Asphaltbetonabdichtung

Injektionswand

Bentonitmatte

Gefrierwand
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Sicherung - Kunststoffdichtungsbahn
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Sicherung - Asphaltbetondichtung
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Sicherung - Bentonitmatte
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Altlasten / Dichtwand
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Sicherung — Dichtwand / Fraskopf
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Sicherung — Dichtwand / Einflllvorgang
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- Gasometer Il
- Waschkaue Anna |
- ghem. Kanalisation im Grubenbahnhof




Sanierungsziele

EBV 9 Bundesberggesetz:
,Mindestfolgenutzung*®

7 Abschlussbetriebsplan:
Park- und Freizeitflachen

7  Oberboden (0 — 35 cm):
5 mg/kg Benz(a)pyren

| EG 7 Bundesbodenschutzgesetz und
Bundesbodenschutzverordnung

7  Wohngebiete: 4 mg/kg Benz(a)pyren

7 Gewerbe- und Industrieflachen:
12 mg/kg Benz(a)pyren

7 Park- und Freizeitanlagen:
10 mg/kg Benz(a)pyren
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Schadensbereiche
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Bau der Oberflachenabdichtung




Anna-Park
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Restriktionen

v'  Dekontaminationsverfahren

v' Sicherungsverfahren
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Wirkungspfad Boden-Grundwasser
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Anorganische Stoffe

Antimon

Arsen

Blei

Cadmium
Chrom, gesamt
Chromat
Kobalt

Kupfer
Molybdan
Nickel
Quecksilber
Selen

Zink

Zinn

Cyanid, gesamt
Cyanid, leicht freisetzbar
Fluorid

Prufwert [ug/l]

10
10
25
)
50
8
50
50
50
50
1
10
500
40
50
10
750

Organische Stoffe

Mineraldlkohlenwasserstoffe
BTEX

Benzol

LHKW

Aldrin

DDT

Phenole

PCB, gesamt

PAK, gesamt

Naphthalin

Prufwert [ug/l]

200
20
1
10
0,1
0,1
20
0,05
0,2
2
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Trinkwasserschutzgebiet
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Grundwasser / Verdachtsflachen

' Vi '.‘-- '.1" K

: /?.,-r. =:r_‘,; .,." .‘.:;s' A b
‘Wildenrath == _=

\__~HELPENSIEWER BacH

©

Legende
ANasterverdachisNdcan

sanigrungsbedurtg

unbecankich

®
-\__:I Ubarwachungsbedsirftin
—
\J

=% Mallstab 1-10.000

Kare der Altlastenverdachtsflachen

Anlags

. (Stand 27.10.1895) 1

LEG

47



Grundwasserschopfprobe
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Schadstoffgehalte im Grundwasser

o | Grundwassarhihen- | Anlage

I
LR TR rundeassrmeiainte |
Srundv pnsartelytsie
GrundwisSermEhengisschen m G NN

Grundwasserfedrorung |
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Restriktionen

v' Wasserhaushaltsgesetz

v' Grundwasserbelastungen

LEG
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Baureifmachung

Wertermittlungsverordnung (WertV)

9 Bauerwartungsland: Flachen, die nach inrer Eigenschatft, ihrer
sonstigen Beschaffenheit und inrer Lage eine bauliche Nutzung in
absehbarer Zeit tatsachlich erwarten lassen ... (WertV § 4).

9 Rohbauland: Flachen, die nach den Paragraphen 30, 33 und 34 des
Baugesetzbuches flr eine bauliche Nutzung bestimmt sind, deren
ErschlielBung aber noch nicht gesichert ist ... (WertV § 4).

9 Baureifes Land : Flachen, die nach offentlich-rechtlichen Vorschriften
baulich nutzbar sind (WertV § 4).
Baugesetzbuch (BauGB):

9 Beschaffenheit der Flache: Bodengute, Eignung als Baugrund sowie
Belastung mit Ablagerungen (8 5 BauGB).
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Baureifmachung
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Baureifmachung / Varianten

9

9

1

9

Flachenhafte Aufbereitung

Bauwerksbezogene Herrichtung

Polstergriindung durch Bodenaustausch

Baugrundverbesserung durch Ruttelstopfverdichtung

Verfestigung durch Injektionen

LEG
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Restriktionen

v' Baureifmachung

LEG
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Sanierungsplan (BBodSchG)

“¥ Bei Altlasten, bei denen wegen der Verschiedenartigkeit der Mal3nahmen
ein abgestimmtes Vorgehen notwendig ist oder von denen auf Grund von
Art, Ausbreitung oder Menge der Schadstoffe in besonderem Malie
schadliche Bodenveranderungen oder sonstige Gefahren flr den
einzelnen oder die Allgemeinheit ausgehen,

¥ soll die zustandige Behorde von einem zur Sanierung Verpflichteten die
notwendigen Untersuchungen zur Entscheidung tber Art und Umfang der
erforderlichen MalRnahmen (Sanierungsuntersuchungen) sowie die
Vorlage eines Sanierungsplans verlangen,

¥ der insbesondere eine Zusammenfassung der Gefahrdungsabschéatzung
und der Sanierungsuntersuchungen, Angaben tber die bisherige und
klinftige Nutzung der zu sanierenden Grundsttcke, die Darstellung des
Sanierungsziels und die hierzu erforderlichen Dekontaminations-,
Sicherungs-, Schutz-, Beschrankungs- und Eigenkontrolimaf3nahmen

sowie die zeitliche Durchflihrung dieser Mal3nhahmen enthalt.
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Sanierungsplan (BBodSchG)

Der Sanierungsplan enthalt insbesondere

1
1

1

<

o< &4 &4

eine Zusammenfassung der Gefahrdungsabschatzung

Angaben Uber die bisherige und klunftige Nutzung der zu sanierenden
Grundstucke

die Darstellung des Sanierungsziels und die hierzu erforderlichen
Dekontaminations-, Sicherungs-, Beschrankungs- und Eigenkontroll-
maflnahmen einschl. Nachweis ihrer Eignung

fachspezifische Berechnungen zur Durchfiihrung der Sanierung (Mengen,
Zwischenlagerung, Entsorgung, Angaben zur Behandlung in Anlagen)

Konzepte fir die Uberwachung der Sanierung/Qualitatssicherung
Angaben zur Nachsorge und Langzeitiiberwachung
Kostenberechnungen / Kostenplan

Aussagen uber die zeitliche Durchfiihrung der Malsnahme
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Sanierungsplan (BBodSchG)

¥ Die zustandige Behorde kann verlangen, dass die Sanierungsunter-
suchungen sowie der Sanierungsplan von einem Sachverstandigen
erstellt werden.

“¥ Wer einen Sanierungsplan vorzulegen hat, hat die Betroffenen frihzeitig,
In geeigneter Weise und unaufgefordert tber die geplanten Mal3nahmen
zu informieren.

¥ Soweit entnommenes Bodenmaterial im Bereich der von der Altlasten-
sanierung betroffenen Flache wieder eingebracht werden soll, gilt § 27
Abs. 1 Satz 1 des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes nicht, wenn
durch einen fur verbindlich erklarten Sanierungsplan oder eine Anordnung
sichergestellt wird, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht beeintrachtigt
wird.

‘¥ Mit dem Sanierungsplan kann der Entwurf eines Sanierungsvertrages
Uber die Ausfiihrung des Planes vorgelegt werden, der die Einbeziehung
Dritter vorsehen kann.
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Stadtebaulicher Vertrag / Baulast

“¥ Ein Instrument der rechtlichen Absicherung bietet der stadtebauliche
Vertrag zur Regelung der Sanierung belasteter Flachen, der zwischen
Gemeinde und Grundstickseigentimer abgeschlossen wird.

¥ Darin aufzunehmen sind vor allem Bestimmungen Uber den Ablauf der
Sanierungsmaflinahmen sowie zeitliche Vorgaben.

¥ Die Maoglichkeit, langfristig gewtinschte Verhaltensweisen bei der Nutzung
von Flachen mit Bodenbelastungen in Form einer Baulast zu sichern und
damit Informationen dauerhaft zu hinterlegen, wird in der Regel nur dort
notwendig, wo massive Belastungen im Untergrund durch aufwendige
technische Vorkehrungen gesichert werden.
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Rechtliche Instrumente LEG
Im Bau- und Planungsrecht

“¥ In der Bauleitplanung sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und der Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevolkerung zu bertcksichtigen (81 BauGB, Baugesetzbuch).
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Rechtliche Instrumente LEG
Im Bau- und Planungsrecht

“¥ Nach § 9(5) Nr.3 des Baugesetzbuches sollen im Bebauungsplan die
Flachen gekennzeichnet werden, deren Bdden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

¥ Im Gegensatz zum Flachennutzungsplan ist diese Kennzeichnungspflicht
nicht nur auf die Flachen beschrankt, die fir eine bauliche Nutzung
vorgesehen sind, und erstreckt sich demnach auf alle in Betracht
kommenden Bereiche.

¥ Die wesentliche Aufgabe der Kennzeichnung ist, fir nachfolgende
Verfahren wie die Baugenehmigung auf mogliche Gefahrdungen und die
erforderliche Bericksichtigung von Bodenbelastungen hinzuweisen. In
der Begrindung zum Bebauungsplan soll deutlich werden, dal3 die
Belastungen bekannt sind und eine Abwagung stattgefunden hat.

¥ Die Kennzeichnungspflicht wird in Nordrhein-Westfalen durch einen
Runderlald konkretisiert.
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Planungsrechtliche Absicherung (1)

1

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. ... liegt innerhalb der
Altlastenverdachtsflache ..., welche beim Kreis ... unter der Kataster-
Nr.... erfasst ist.

Die Altlastensituation des Gelandes wurde durch ... untersucht. Das
Gutachten umfasst eine industriehistorische Recherche sowie
Sondierungen mit nachgeschalteter Analytik.

Die vorhandenen Bodenbelastungen im Bereich des ... und der ... sind
durch Bodenaustausch saniert worden.

Verbleibende Belastungen im Untergrund der Schadensbereiche ...
und ... sind in Form einer Oberflachenabdeckung gesichert worden.

Diese Schadensbereiche sind in der Planzeichnung nach 8 9 (5) Nr. 3
BauGB gekennzeichnet.
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Planungsrechtliche Absicherung (2)

¥ Fir die ermittelten Schwermetallgehalte im Bereich des
vorgesehenen Kindergartens wird vorsorglich empfohlen, die
vorhandene geringmachtige Aufflllung abzuschieben oder aber
eine mindestens 30 cm méachtige Uberdeckung vorzusehen.

¥ Gemal Stellungnahme des Blros ... vom ..sind die Flachen damit
aus gutachterlicher Sicht fur die jewells geplante Nutzung geeignet.
Durch die durchgefiihrten Mal3nahmen werden die Prif- und
Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)
eingehalten.

¥ Gefahren fur die Gesundheit von Anwohnern bzw. Nutzern sind
nicht zu beflirchten.

“¥ Die Ergebnisse aller Bodenuntersuchungen wurden durch das Buro
... mit Datum vom ... zusammengestellt. Diese Gutachten sind bei
der Stadt ... sowie beim Kreis ... einsehbar.



Restriktionen
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LEG

Fragen von Grundstuckserwerbern

Wie sind die Altlasten saniert worden?

War die Sanierung umfassend oder sind Restbelastungen verblieben?
Wer stellt sicher, dass auch richtig saniert worden ist?

Wie wird dieses belegt?

Welche ,Garantien“ werden vom Verkaufer tbernommen?

Muss der Kaufer Einschrankungen hinnehmen?

Was ist, wenn demnéachst neue Stoffe entdeckt werden?

od dddd DD

Was passiert, wenn Grenz- und Richtwerte geandert werden?
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LEG

Gewabhrleistungsauschluss fur Altlasten (1)

¥ Der Verkaufer tbernimmt insbesondere keine Haftung fir schadliche
Bodenveranderungen i.S. des 8§ 2 Abs. 3 des BBodSchG und/oder
Altlasten 1.S. des § 2 Abs. 5 des BBodSchG auf dem Verkaufsgrundstlick.
Der Verkaufer versichert, dass ihm derartige Mangel nicht bekannt sind.

¥ Der Kaufer stellt den Verkaufer von allen Aufwendungen/Kosten frel,
sollte letzterer zu Untersuchungs-, Sanierungs- oder sonstigen
Malinahmen i.S. des BBodSchG herangezogen werden.

“¥ Ein Ausgleichsanspruch des Kaufers nach § 24 BBodSchG wird
ausgeschlossen. Soweit der Verkaufer nach den Bestimmungen des
BBodSchG in Anspruch genommen wird, erstattet der Kaufer dem
Verkaufer diese Betrage auf erstes Anfordern.
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LEG

Gewabhrleistungsauschluss fur Altlasten (2)

“¥ Der Notar hat die Beteiligten auf die Bestimmungen des BBodSchG
hingeweisen und insbesondere dartber belehrt,

“¥ dass der Verursacher, der Gesamtrechtsnachfolger des Verursachers,
der Eigentimer, der Inhaber der tatsachlichen Gewalt, aber auch der
frihere Eigentimer eines Grundstlicks unabhangig von den
Vereinbarungen dieses Vertrages unter anderem zur Erkundung und
Sanierung von schadlichen Bodenveranderungen und Altlasten
herangezogen werden kdnnen und dass diese Haftung der Hohe nach
grundsatzlich nicht begrenzt ist,

“¥ dass das Gesetz einen Innenausgleich unter den bodenschutzrechtlich
Verantwortlichen vorsieht, der vertraglich abgeandert werden kann.
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Gewahrleistung —

Gutachten und Untersuchungen

1

Der Kaufer bestatigt, dass er umfassend dariber informiert worden
Ist, dass es sich bei dem Kaufobjekt um das ehemalige ...-Geléande
handelt. Das Grundsttck ist im Altlastenkataster der Stadt ... / des
Kreises ... unter der Nummer ... registriert. Der Zustand des
Kaufobjektes ist dem Kaufer ebenfalls bekannt.

Hinsichtlich der Baugrundsituation im Bereich des ehemaligen ...-
Gelandes und damit des Kaufgrundstiicks ist dem Kaufer die
Baugrundvoruntersuchung des Sachverstandigen ... vom ... bekannt.

Hinsichtlich der Altlastensituation im Bereich des ehemaligen ...-
Gelandes sind dem Kaufer folgende Gutachten bekannt: ...

Fur die inhaltliche Richtigkeit der 0.g. Gutachten und Stellungnahmen
tubernimmt die Verkauferin keine Haftung.

LEG
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Gewabhrleistung - LEG
Verpflichtungen des Kaufers (Beispiel 1)

¥ Aufgrund der in diesem Gutachten enthaltenen Aussagen fur eine
Nutzung des Grundbesitzes als gewerblich-industrielles Baugrundstiick
verpflichtet sich der Kaufer zu folgenden Mal3nahmen:

ﬂ

o4 &4 Jd 4 4 4

Einhaltung des Grindungsniveaus

Uberdeckung mit unbelastetem Boden

Aufbringen von Mutterboden

Wiedereinbau von schwach belastetem Material

Gutachterliche Uberwachung

Sicherstellung einer ordnungsgemalflien Entsorgung / Verwertung
Ausschluld der Versickerung von Regenwasser
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Gewabhrleistung - LEG
Verpflichtungen des Kaufers (Beispiel 2)

“¥ Aufgrund der im Sanierungsplan enthaltenen Aussagen fur eine
Nutzung des Grundbesitzes als gewerblich-industrielles
Baugrundstuck verpflichtet sich der Kaufer zu folgenden
Malihahmen:

¥ Der Kaufer verpflichtet sich, das Griindungs- und Aushubniveau
nicht tiefer als 2 m unter kiinftiger Gelandeoberflache zu legen, es
sel denn er ubernimmt die Verpflichtung,

9 dennoch anfallenden Bodenaushub aus Tiefen von mehr als
2 m, sofern er in Bereichen mit Restkontaminationen anfallt,
auf eigene Kosten gutachterlich tberwachen zu lassen und auf
eigene Kosten eine ordnungsgemalie Entsorgung bzw.
Verwertung sicherzustellen,

“¥ Regenwasser nur in kontaminationsfreien Bereichen gezielt zu
versickern.
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Gewahrleistung fur Altlasten und LEG
schadliche Bodenveranderungen

¥ Sollten wider Erwarten bei der Durchfuhrung der gemal? § ... dieses
Vertrages zulassigen Baumalinahme schadliche Bodenveranderungen
oder Altlasten im Sinne von § 2 Abs. 3 und 5 BBodSchG aus der
friheren Nutzung festgestellt werden, so ist die Verkauferin innerhalb
angemessener Frist zur Beseitigung bzw. zur Sicherung gemald dem am
... verbindlich erklarten Sanierungsplan verpflichtet.

“¥ Diese Verpflichtung besteht jedoch nur dann und soweit die in Ziffer ...
vorgesehene gutachterliche Uberwachung nachweislich durchgefiihrt
wurde und die durch den Gutachter vorzulegenden Analysenergebnisse
reprasentativer Mischproben die Prufwerte fur den Wirkungspfad Boden-
Mensch (direkter Kontakt) der Verordnung zur Durchfihrung des
BBodSchG (Bodenschutz- und Altlastenverordnung BBodSchV) flr
Industrie- und Gewerbegebiete Uberschreiten.

¥ Diese Verpflichtung der Verkauferin endet in jedem Fall spatestens nach
Ablauf von 2 Jahren nach Vertragsabschluss.
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Gewahrleistung fur LEG
Entsorgungsmehraufwand (1)

1

Sollte wider Erwarten bei der Durchfihrung der gemal3 § ... dieses
Vertrages zulassigen Baumafinahme entsorgungspflichtiges Aushub-
material anfallen, so ist die Verkauferin innerhalb angemessener Frist
zur ordnungsgemalien Entsorgung auf ihre Kosten verpflichtet.

Diese Verpflichtung besteht jedoch nur dann und soweit die in Ziffer ...
vorgesehene gutachterliche Uberwachung nachweislich durchgefiihrt
wurde und die durch den Gutachter vorzulegenden Analysenergebnisse
reprasentativer Mischproben die Zuordnungswerte Z 2 fir Bauschutt der
Technischen Regeln der LAGA (Lander-arbeitsgemeinschaft Abfall) Gber
die Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Reststoffen / Abféllen vom 05.09.1995 Uberschreiten.

Diese Verpflichtung der Verkauferin endet in jedem Fall spatestens nach
Ablauf von 2 Jahren nach Vertragsabschluss.
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Gewahrleistung fur LEG
Entsorgungsmehraufwand (2)

9

Die Verkauferin verpflichtet sich, die Aushubarbeiten des Kaufers fir die
zulassige Baumalinahme gemal3 § ... dieses Vertrages auf eigene Kosten
durch das Ingenieurburo ... gutachterlich tiberwachen zu lassen. Der
Beginn der Aushubarbeiten ist rechtzeitig anzuzeigen.

Offensichtlich belastete Materialien sind nach Angabe des Gutachters zu
separieren und auf dem Nachbargrundstlck zu lagern.

Sofern bei dem separierten Aushubmaterial nach reprasentativer
Beprobung die Zuordnungswerte Z 2 flir Bauschutt ... Gberschritten
werden, ist die Verkauferin innerhalb angemessener Frist zur
ordnungsgemalen Entsorgung auf ihre Kosten verpflichtet. Material, das
die Zuordnungswerte Z 2 fur Bauschutt einhalt, ist innerhalb
angemessener Frist durch den Kaufer zu verwerten.

Der Kaufer veranlasst auf eigene Kosten ein fachgerechtes Aufmieten
und Abplanen des Materials nach gutachterlicher Vorgabe. Im Gegenzug
verzichtet die Verkauferin darauf, die Kosten flr die Verwertung von
Bodenaushub, die ohnehin angefallen waren, zu verlangen.
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Gewahrleistung fur LEG
Mehraufwand durch Altbebauung

1

Dartber hinaus verpflichtet sich die Verkauferin, den Mehraufwand ftr
den Rickbau von alter Bausubstanz bestehend aus Mauerwerk, Beton
und Stahlbeton zu tbernehmen.

Der Kaufer wird in die Auschreibung seiner Erdarbeiten entsprechende
Zulagepositionen aufnehmen. Um ggfs. tberh6hte Preise zu vermeiden,
wird eine gemeinsame Abstimmung vor Vergabe der Arbeiten
vorgenommen.

Auch dieses Material wird auf dem Nachbargrundstiick gelagert. Die
anschlielende Verwertung tbernimmt die Verkauferin auf ihre Kosten.
Diese Verpflichtung gilt jedoch ausschliel3lich fir Kantenlangen von
mehr als 0,6 m. Darunter liegende Anteile sind den normalen Aushub-
positionen und damit den Leistungen des Kaufers zuzuordnen.

Der Kaufer tibernimmt das fachgerechte Aufmieten der Materialien, im
Gegenzug verpflichtet sich die Verkauferin, die ersparten Aufwendungen
fur den normalen Aushub nicht aufzurechnen.
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Restriktionen

v Kaufvertragliche Regelungen
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Ansatze fur eine erfolgreiche LEG
Wiedernutzbarmachung von Altstandorten

1

Die Sanierung erfolgt grundsatzlich in Abstimmung mit den zustandigen
Behorden. Dazu gehort in jedem Fall eine gutachterliche Begleitung und
Dokumentation.

Die Erwerber werden umfassend informiert, indem sie diese Unterlagen
vor Abschluss des Kaufvertrages vollstandig erhalten. Sie erhalten die
Gelegenheit, auf eigene Kosten Nachforschungen auf den Grundsticken
durchzufihren.

Die Altlastensanierung wird in der Regel durch einen Bebauungsplan
begleitet. Dadurch erlangt der Erwerber zusatzliche Sicherheit.

Fur einen Zeitraum von 2 Jahren Ubernimmt die LEG eine Verpflichtung
zur Nachbesserung, falls dennoch Altlasten bzw. ein Entsorgungs-
mehraufwand auftreten.

Den Kaufern wird ein Rucktrittsrecht fur den Fall eingeraumt, dass wegen
behdrdlicher Auflagen zu den Altlasten die Nutzung des Grundstucks fur
den im Kaufvertrag festgelegten Zweck untersagt wird.
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